UCHWALA Nr

RADY GMINY LUBAWA
z dnia 2026r.

w sprawie zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych, w tym
okreslenie dodatkowych kryteriéw pierwszeristwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej dla kryterium
pierwszeristwa oraz dodatkowych kryteriéw pierwszenstwa, wysokosé kaucji zabezpieczajgcej umowe najmu dla
lokali mieszkalnych budowanych w ramach inwestyciji realizowanej przez Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowa KZN
—Warmia i Mazury Sp. z 0. 0.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2025 r. poz. 1153 z pézn. zm.) oraz art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu
wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 506) Rada Gminy Lubawa
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Postanowienia ogdlne
1. Ustala sig zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych, w tym
okresla dodatkowe kryteria pierwszerstwa, zasady przeprowadzania oceny punktowej dla kryterium
pierwszenstwa oraz dodatkowych kryteridow pierwszeristwa, a takze wysokoéé obowigzkowe] kaucji
zabezpieczajgcej umowe najmu dla lokali mieszkalnych budowanych w miejscowoéci Kazanice, gmina Lubawa
w ranach inwestycji realizowanej przez Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowg KZN — Warmia i Mazury Sp. z 0. o.
z siedzibg w Olsztynku.

2. Zasady przeprowadzania naboru wnioskdw o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych, w tym okreslenia
dodatkowych kryteriéw pierwszenistwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej dla kryterium
pierwszenstwa oraz dodatkowych kryteridw pierwszenstwa, wysokosci kaucji zabezpieczajacej umowe najmu
w ramach inwestycji realizowanej przez Spoteczna Inicjatywe Mieszkaniowg KZN — Warmia i Mazury Sp. z 0. o.
okresla zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ustalenie praw do zawarcia umowy najmu.

1. Osoby ubiegajace sie 0 najem lokalu mieszkalnego sktadajg wnioski wraz z niezbednymi zatacznikami,
zgodnie z niniejszg uchwata.

2. Kryterium pierwszenstwa oraz dodatkowe kryteria pierwszenstwa przy prowadzeniu naboru wnioskow
0 zawarcie umowy najmu okresla zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Postanowienia koricowe.

1. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Lubawa

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dnia od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego

Przewodniczacy Rady Gminy Lubawa
Jan Laskowski

Maref Duchowski
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Uzasadnienie

Do uchwaly w sprawie zasady przeprowadzania naborn wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali
mieszkalnych, w tym okreslenie dodatkowych kryteriéw pierwszenistwa, zasad przeprowadzania oceny
punktowej dla kryterium pierwszenstwa oraz dodatkowych kryteriéw pierwszenstwa, wysokosé kaucji
zabezpieczajacej umowe najmu dla lokali mieszkalnych budowanych w ramach inwestycji realizowanej
przez Spoleczng Inicjatywe Mieszkaniowa KZN — Warmia i Mazury Sp. z 0. 0.

Podjecie niniejszej uchwaly jest zwiazane z realizacja na terenie Gminy Lubawa inwestycji mieszkaniowej
w miejscowodci Kazanice, prowadzonej przez Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowg KZN - Warmia i Mazury
Sp. z 0.0. z siedzibg w Olsztynku, w ramach systemu spotecznych inicjatyw mieszkaniowych.

Zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych
w pierwszych latach najmu mieszkania, rada gminy okresla w drodze uchwaty zasady przeprowadzania naboru
wnioskOw o zawarcie umowy najmu, w tym dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz zasady oceny punktowej.
Ustalenic tych zasad stanowi warunek prawidtowego iprzejrzystego przeprowadzenia procedury
kwalifikacyjne] przysztych najemcéw lokali mieszkalnych budowanych w formule SIM.

Podjecie uchwaly jest niezbedne dla umozliwienia przeprowadzenia naboru wnioskéw, sporzadzenia Histy
najemcdw oraz zawarcia uméw najmu lokali mieszkalnych po zakoficzeniu realizacji inwestycji.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest zasadne.
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Zatacznik do uchwaly nr ...oveeeee .
Rady Gminy Lubawa
z dnia 26 lutego 2026 r.

Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych, w tym
okreSlenia dodatkowych Kkryteriéw pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej dla
kryterium pierwszenstwa oraz dodatkowych Kkryteriow pierwszefistwa, wysokosci  kaucji
zabezpieczajacej umowe najmu dla lokali mieszkalnych budowanych w ramach inwestycji
realizowanej przez Spoleczng Inicjatywe Mieszkaniowa KZN — Warmia i Mazury Sp.zo.o.

Rozdzial 1.

Postanowienia ogélne
§ 1. Ustala si¢ zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych, w
tym dodatkowe kryteria pierwszefistwa, zasady przeprowadzania oceny punktowej dla kryteridw
pierwszefistwa oraz dodatkowych kryteriow pierwszefistwa, wysokosci kaucji zabezpieczajacej dla lokali
mieszkalnych budowanych w ramach inwestycji realizowanej przez SIM KZN Warmia i Mazury Sp.zo.o.
z siedziba w Olsztynku.

§ 2. Hekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy pafistwa w ponoszeniu
wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. u. z 2024 r., poz. 506)

2. ustawa o SIM — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 26 pazdziemika 1995 r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1440 z pézn. zm.);

3. ustawa o finansowym wsparciu — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu niektdrych przedsiewzie¢ mieszkaniowych (t.j. Dz. U. Z 2024 1., poz. 304);

4. Gmina —nalezy przez to rozumie¢ Gmine Wiejskg Lubawa;

5. Urzad — Urzad Gminy Lubawa z siedzibg Fijewo 73, 14-260 Lubawa;

6. Inwestor — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowa KZN — Warmia i Mazury
Sp. z 0. 0. z siedzibg w Olsztynku;

7. Wnioskodawca — nalezy przez to rozumie¢ osobe sktadajaca wniosek o najem lokalu mieszkalnego
wybudowanego przez Inwestora;

8. kryterium pierwszenstwa — nalezy przez to rozumieé kryterium wyboru oséb w rozumieniu art. 7a
ustawy to jest: posiadanie przez najemce wiladu oszczednos$ciowego gromadzonego na rachunku
bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowdd stanowi ksigzeczka wystawiona do dnia
23 pazdziernika 1990 r.’

9. dodatkowe kryteria pierwszefistwa — nalezy przez to rozumieé kryteria wyboru oséb, ktérym
przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, okre§lone w niniejszej
uchwale na podstawie art. 8 ust. 2 ustawy;

10. dziecko — nalezy przez to rozumieé osobg, o ktdrej mowa w art. 15a ust. 3 pkt 3 ustawy o SIM
w zwigzku z trescia art. 7 ust. la ustawy z dnia 27 wrzeénia 2013 1. o pomocy panstwa w nabyciu
pierwszego mieszkania przez mtodych ludzi (t.). Dz. U. z 2022 r., poz.2628) to jest:

a) matoletnie dziecko,

b) dziecko bez wzgledu na wiek, ktdre zgodnie z odrgbnymi przepisami otrzymuje zasitek (dodatek)
pielegnacyjny lub rente socjalna,

¢) dziecko do ukonczenia przez nie 25. roku Zycia, uczace si¢ w szkole lub kolegium pracownikéw
shuzb spofecznych, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. — Prawo
o$wiatowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 737 z pdzn. zm.), przepisach o szkolnictwie
wyzszym 1 nauce lub przepisach regulujacych system oswiatowy lub szkolnictwo wyzsze
obowigzujgcych w innym niz Rzeczpospolita Polska pafstwic oraz szkotach wyzszych i
wyzszych seminariach duchownych, prowadzonych przez Koseidt Katolicki, inne kodcioty i inne
zwigzki wyznaniowe na podstawie umow migdzynarodowych i przepiséw o stosunku panstwa do
Kosciota Katolickiego w Rzeczypospolitej Polskiej oraz przepisdéw o stosunku panistwa do innych
kosciotdw 1 zwiagzkéw wyznaniowych;
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I1. gospodarstwo domowe — nalezy przez to rozumieé gospodarstwo prowadzone przez najemce albo
gospodarstwo prowadzone przez najemce wspélnie z osobami stale z nimi zamieszkujacymi;

12. najemca — nalezy przez to rozumie¢ najemce bedacego strona umowy najmu mieszkania albo
podnajmu mieszkania.

Rozdzial 2.

Tryb, zasady oraz warunki ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu. Zasady przeprowadzania

naboru wnioskéw

§ 3. 1. Ogloszenie o rozpoczgeiu naboru wnioskéw, sposobie ich sktadania oraz terminie skiadania
wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, jak réwniez formularze wnioskéw zostana
opublikowane na stronic internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Lubawa oraz
wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Lubawa

2. Formularze wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego udostepnione zostana na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Lubawa oraz w formie papierowej
dostepnej w siedzibie Urzedu.

3. Wnioskodawca skfada wniosek zgodnie z zasadami wskazanymi w ogloszeniu o naborze wraz z
dokumentami 1 o$wiadczeniami potwierdzajacymi spelnienie kryterium pierwszefistwa oraz
dodatkowych kryteriéw pierwszenstwa okreslonych w Rozdziale 3, dotyczacych wszystkich osob
zgloszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkania, okre$lonym w ogloszeniu o naborze.

4. Wnioski o zawarcie umowy najmu beda ewidencjonowane wedlug kolejnosci wplywu z
oznaczeniem daty 1 godziny.

5. Niezlozenie przez Whnioskodawce wymaganych dokumentéw 1 odwiadczei w terminie
wyznaczonym przez Urzad, skutkowaé bedzie pozostawieniem wniosku bez rozpoznania.

6. Dokumenty oraz oswiadczenie, o ktérych mowa w ust. 3, sklada sie pod rygorem
odpowiedzialnoéci karnej za zfozenie falszywego oswiadczenia. Skladajacy dokumenty oraz
oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nich klauzuli o nastepujacej tresci: "Jestem §wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.". Klauzula ta zastepuje pouczenie
o odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.

7. Wniosek o zawarcie umowy najmu bedzie rozpatrywany z uwzglednieniem typu lokalu mieszkalnego
wskazanego przez osobe ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu we wniosku, o ktérym mowa
wust. 2. Typy lokali mieszkalnych zostang wskazane w ogloszeniu, o ktérym mowa w ust. 1.

8. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu wraz z osobami zgloszonymi do wspdlnego
zamieszkania moga ztozy¢ tylko jeden wniosek o zawarcie umowy najmu. O najem lokalu
mieszkalnego moze ubiegaé si¢ osoba, ktéra speinia warunki okreslone w Ustawie o finansowym
wsparciu , 1o jest:

1) art. 22d ust. 4 - osoba ta oraz osoby zgloszone z nig do wspdlnego zamieszkania,
w dniu objecia lokalu, nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie
Rzeczypospolite] Polskiej;
2) art. 7a ust. 1, pkt 2 - $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego tej osoby fizycznej
w roku poprzedzajacym rok, w ktérym zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie
przekracza:

a) 75% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 105% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

¢) 145% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 170% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,
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e) 170% w gospodarstwie domowym wigkszym niz czteroosobowe, powiekszone o dodatkowe 35%
na kazdg kolejng osobe w gospodarstwie domowym

- iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecietnego wynagrodzenia miesiecznego brutto
w gospodarce narodowej w wojewodztwie, na terenie ktérego potozony Jjest lokal mieszkalny,
oraz wspoiczynnika 1,4.

Wysoko$C  przecigtnego  wynagrodzenia miesiecznego  brutto  w gospodarce  narodowej
W wojewodztwach za ubiegly rok ustala sig na podstawie obwieszczenia Prezesa Gloéwnego Urzedu
Statystycznego wydanego na podstawie art. 30 ust. 2 ustawy o SIM. Osoba fizyczna, o ktdrej mowa
powyzej, sklada Gminie deklaracje o $rednim miesiccznym dochodzie przypadajacym na
gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz o$wiadczenie o braku tytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego na terenie Rzeczypospolitej Polskiej. W deklaracji uwzglednia sie osoby bedace
cztonkami gospodarstwa domowego w dniu jej sktadania.

Za dochdd uwaza sig dochod w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 1335).

Jesli wniosek sktadany bedzie w roku poprzedzajacym zawarcie umowy najmu, warunck dochodowy
o ktorym mowa w ust. 9 pkt 2 musi by¢ spetniony réwniez w roku poprzedzajacym rok, w ktérym
bedzie zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego.

9. O kolejnosci wpisu na liste najemcéw decyduje liczba punktéw przyznanych poszezegdlnym
wnioskom, zgodnie z zasadami punktacji o ktérych mowa w §4 ust. 1. W przypadku wnioskéw, ktore
uzyskaty taka samg liczbe punktdw o pierwszefistwie decyduje data ztozenia wniosku o zawarcic
umowy najmu.

10. Po rozpatrzeniu wnioskéw zostanie sporzadzona i przekazana do SIM lista najemcow
uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

11. W przypadku rezygnacji wnioskodawcy z udzialu w naborze, wnioskodawca zobowiazany jest do
niezwlocznego ztozenia Gminie pisemnego oswiadczenia o rezygnacii.

12. W przypadku rezygnacji z udzialu w naborze w miejsce rezygnujacego wnioskodawcy wpisuje sie
osobg znajdujaca sie na kolejnej pozycji na liscie najemcdw.

Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 12 moze by¢ zlozone najpdzniej do dnia podpisania umowy
najmu.
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Rozdzial 3.

Kryterium pierwszenstwa, dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz zasady

przeprowadzania oceny punktowe;j.

§ 4. 1. Ustala sig kryterium pierwszenstwa i dodatkowe kryteria pierwszenistwa oraz liczbe
przyznawanych im punktéw. Osoby, zakwalifikowane do zawarcia umowy, podlegaja ocenie

punktowej zgodnie z kryterium pierwszeristwa oraz dodatkowymi kryteriami pierwszenstwa
zgodnie z ponizsza tabela:

L.p. Kryterium Liczba punktow

»Kryterium pierwszenstwa”, o ktérym mowa w art. 7a ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy
panstwa w ponoszenin wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania
Posiadanie wkladu oszezednosciowego
1. | gromadzonego na rachunku bankowym na cele 5
mieszkaniowe, ktérego imienny dowdd stanowi
ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia

23 paZzdziernika 1990 r.

Dodatkowe kryteria pierwszefistwa, o ktorych mowa w art. 8 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach
najmu mieszkania

1. | Zadna osoba wchodzaca w skiad gospodarstwa
domowego nie byla 1 nie jest wiascicielem budynku
mieszkalnego  jednorodzinnego  lub  lokalu
mieszkalnego oraz nie przyshugiwalo 1 nie
przyshuguje jej spoldzicleze wlasnoéciowe prawo do 20
lokalu, ktérego przedmiotem byt lub jest lokal
mieszkalny lub dom jednorodzinny, oraz nie jest
wilascicielem lub wspétwlascicielem budynku, jezeli
jego udziatl w przypadku zniesienia wspétwiasnosci
obejmowalby co najmniej jeden lokal mieszkalny

2. Osoba wchodzaca w skfad gospodarstwa domowego
jest najemca lokalu wchodzacego w  skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, ktéry zobowigzuje 20
si¢ do rozwigzania umowy najmu i oproZnienia tego
lokalu w terminie miesigca od dnia zawarcia umowy
najmu mieszkania przez najemce

3. Osoba do 16 roku zycia wchodzgca w sklad
gospodarstwa domowego legitymuje sie orzeczeniem
o niepetosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 15
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowe] 1
spotecznej oraz zatrudnianiu 0s0b
niepetnosprawnych

4. Osoba powyzej 16 roku zvcia wehodzaca w skiad
gospodarstwa domowego legitymuje sie orzeczeniem
0 znacznym lub  umiarkowanym stopniu 15
niepelnosprawnodci okreslonym w ustawic z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowe]j
i spoteczne] oraz zatrudnianiu osdb niepetnosprawnych
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Najemca byt w przeszlosci wiascicielem budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu
mieszkalnego lub przystugiwato mu w przesziosci
spotdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu, ktérego
przedmiotem byt lokal mieszkalny lub dom
Jednorodzinny, lecz wskutek dziatania zywiotu lub
katastrofy budowlane] utracit ten budynek Iub lokal

15

Osoba wechodzaca w sklad gospodarstwa domowego
ma status repatrianta

15

Osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego)
zmienia miejsce zamieszkania w celu podjecia pracy
lub nauki poza miejscem obecnego zamieszkania

15

najmu mieszkania

Dodatkowe inne kryteria pierwszefistwa, o ktérych mowa w art. 8 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 20
lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach

1.

Whnioskodawca jest osoba pelnoletnia, ktéra na dziet
zfozenia wniosku zamieszkuje na terenie Gminy
Wiejskiej Lubawa

15

Whnioskodawcyg jest osoba, ktdéra rozlicza podatek
dochodowy (PIT) w Urzedzie Skarbowym w Itawie
i jako miejsce zamieszkania wskazuje Gmine
Wiejskg Lubawa

20

W sktad gospodarstwa domowego, na dzient ztozenia
wniosku, wchodzi osoba samotnie wychowujaca
dziecko w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada
2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych

15

W skiad gospodarstwa domowego wchodzi osoba
usamodzielniona opuszczajaca piecz¢ zastepcza,
rodzing zastgpcza, rodzinny dom dziecka, placowke
opiekuriczo ~ wychowawczg  lub  placowke
opiekuiczo-terapeutyczna

15

Osoba, ktéra zadeklaruje przystapienie do zawarcia
umowy partycypacyjnej w kosztach budowy lokalu:

od 10% - do 30%

od 20 do 40
w zaleznoscei od zadeklarowanej

wysokosei partycypacji

W gospodarstwie domowym Wnioskodawcy jest co
najmniej jedno dziecko uczeszczajace do klubu
dziecigcego, przedszkola lub szkoly polozone] na
terenie gminy Lubawa

15

W gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno
dziecko

po 5 punktdw za kazde dziecko

W skiad gospodarstwa domowego wchodzi co
najmniej jedna osoba pelnoletnia, ki6ra nie
przekroczyla 30 roku Zzycia

10
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9. W sklad gospodarstwa domowego wchodzi co
najmniej jedna osoba, ktéra ukoficzyta 60 lat 10

2. Uwzglednienie w procesie naboru kryteriéw okreslonych w ust. 1 wymaga dolgczenia
przez Wnioskodawce do wniosku o zawarcie umowy najmu, dokumentéw Iub ogwiadezeft
potwierdzajacych ich spelnienie. Wykazanie spemhienia kryteriow spoczywa na
Wnioskodawcy.

§ 5. Zgodnie z art. 32 ust. 1 1 2 ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz.
U. z 2024 r., poz. 1440) najemca zobowiazany jest przed zawarciem umowy najmu wptacié
obowigzkowa kaucje na pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu, przystugujgcej
wynajmujagcemu w dniu opréznienia lokalu. Maksymalna wysokos$é kaucji zabezpieczajacej
stanowi 6-krotno$¢ miesigeznego czynszu najmu danego lokalu, obliczong wedhug stawki
czynszu najmu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy najmu.
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